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Kredyty hipoteczne: od nawatnicy do uspokojenia

2009 rok byt na rynku kredytowym bardzo trudny. Udat 0 sie unikn gé apokalipsy,

lecz nie obyto si e bez sztormu, ktéry zacz gt ust epowa € dopiero jesieni a.

Od poczatku roku banki zaostrzaly polityke udzielania kredytdw hipotecznych, wycofywaly sie
z pozyczania 100 proc. wartosci nieruchomosci i mniej chetnie niz dotad udzielaty kredytow w obcych
walutach. Narzeka¢ nie mogli za to ci, ktérzy kredyty juz posiadaja: umocnienie ztotego i spadajace

stawki LIBOR i WIBOR sprawity, ze raty kredytéw przez wiekszo$¢ miesiecy raczej spadaty niz rosty.

Trzymiesieczny WIBOR, ktory decyduje o oprocentowaniu wiekszosci kredytow ziotowych,
od poczatku roku spadat z poziomu 5,84 proc. i pod koniec lipca jego warto$¢ ustabilizowata sie
na poziomie 4,15-4,25 proc.; tak jest do dzis. Dzieki temu, mimo wzrostu marz, rata nowo

zacigganego kredytu w ziotym obnizyla sie od lutego do grudnia o ponad 10 proc.

Jak zmieniata si e rata nowego kredytu ztotowego

Miesiac WIBOR 3M Marza Oprocentowanie Rata
Styczen 2009 5,84 2,4 8,24 2251,69 zt
Listopad 2009 4,19 2,6 6,79 1953,78 zi

Zalozenia: kredyt na 300 tys., na 30 lat, raty réwne. Zrédto: Open Finance.

Z Kkolei trzymiesieczny LIBOR dla franka szwajcarskiego od poczatku roku sukcesywnie spadat
z 0,65 proc., aby w drugiej potowie listopada osiggna¢ swoje minimum réwne 0,25 proc. Podobnie
zachowywat sie trzymiesieczny EURIBOR. Od poczatku roku jego wartosé spadata z 2,85 proc.
do 0,71 proc. Dzi$ rata kredytu we franku na srednich rynkowych warunkach jest nizsza niz w styczniu

0 ponad 10 proc.
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Jak zmieniala si e rata nowego kredytu we franku

Miesiac Ll?g_'TF?M Marza Oprocentowanie kurs CHF/PLN Rata
Styczen 2009 0,65 3,9 4,55 2,8050 1624,54 zt
Listopad 2009 0,25 3,8 4,05 2,7423 1527,58 zt

Zalozenia: kredyt na 300 tys., na 30 lat, raty réwne. Zrédto: Open Finance.

Nalezy jednak pamietac, ze na wysokos¢ rat kredytow walutowych oprocz zmian oprocentowania,
wplywajg wahania kurséw walut. Takze tutaj, patrzac od poczatku roku, posiadacze kredytéw mieli
mato powoddw do narzekan. Rynek walutowy charakteryzowat sie sporg zmiennoscia, jednak
od polowy lutego zioty sie umocnit, zarbwno wobec euro jak i franka, co pozytywnie wptywato

na wysokos¢ rat kredytow walutowych.

Sytuacja os6b posiadajacych w portfelu kredyt hipoteczny nie byla zatem zia. Gorzej z tymi,
ktorzy chcieli zaciaggna¢ nowy. Wskutek globalnego kryzysu finansowego polskie banki znacznie
przykrecity kredytowg $rube. Przede wszystkim mieliSmy do czynienia ze znacznym wzrostem ceny
kredytu oraz obnizaniem zdolnosci kredytowej. Banki nie tylko zrezygnowaly z wiekszosci ofert
zeroprocentowych prowizji, ale i podnosity marze, ktéra decyduje o wysokosci miesiecznej raty.
O ile jednak nawet dziesiecioprocentowy wzrost raty kredytu mozna jakos przetrwaé, chocby
0szczedzajac w innych dziedzinach zycia, to przeszkody w postaci nieprzyznania kredytu po prostu
nie da sie oming¢, a wielu klientow na takg bariere trafiato. Kredyty bez wkladu wlasnego w zlotych
niemal zniknely z ofert bankéw, a w walutach praktycznie ich nie ma. Na dodatek sporo instytucji
w ogole wycofato sie z udzielania kredytow walutowych. Obecnie zdecydowana wiekszos¢ kredytow
(80 proc.) udzielana jest w ziotym.

Dopiero p6zng jesienia 2009 roku na rynku kredytéw hipotecznych pojawity sie oznaki odwilzy.
Od konca pazdziernika korzystne dla klientéw korekty wprowadzito kilkanascie bankéw. Ten trend
powinien sie utrzymaé w 2010 roku, lecz na rewolucyjne zmiany nie ma co liczyc,
bo niebezpieczenstwo wzrostu portfela ztych kredytéw kaze bankom ostroznie obchodzi¢ sie z kazdg

ztotdwka.

Podsumowujac rok nie sposéb nie powiedzie¢ o programie Rodzina na Swoim, bo to byt jego rok.
Wprowadzona w zycie pod koniec 2008 roku nowelizacja ustawy sprawita, ze obecnie co piaty kredyt
hipoteczny zaciggany jest w jego ramach. Przez osiem lat na rachunek banku, w ktérym zaciggnieto
kredyt (program nie obejmuje kredytéw walutowych), przelewana jest potowa odsetek wyliczonych
wg stawki referencyjnej ogtaszanej przez Bank Gospodarstwa Krajowego. Do konca listopada

wramach programu przyznano 28,2 tys. kredytow na kwote ok. 4,9 mild zt. Od poczatku
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funkcjonowania programu (styczen 2007 roku) przyznano ponad 38,5 tys. kredytow na tacznag kwote
ok. 6,17 mld z. W najblizszym czasie rzad planuje kolejng zmiane przepiséw, ktéra ma umozliwi¢
skorzystanie z kredytu RnS takze singlom, jednak trudno na razie przewidywac¢ jaki bedzie jej wptyw

na rynek, bo nie znamy dokladnych zatozen.

Ale Rodzina na Swoim to nie jedyny pomyst rzadzacych na uszczesliwienie kredytobiorcéw. Drugim
projektem byta ustawa zaktadajgca pomoc osobom, ktére majg na karku kredyt hipoteczny, a wskutek
kryzysu utracity prace. W przeciwienstwie do RnS tutaj nie ma mowy o bezzwrotnej doptacie, chodzi
0 nieoprocentowang pozyczke. Ta oferta nie znalazta jednak uznania w oczach kredytobiorcow
i, mimo niewatpliwej atrakcyjnosci programu, nie znalazto sie wielu chetnych na skorzystanie z niego.

Nie mozna tez nie wspomnie¢ o tak zwanej rekomendacji S Il Komisji Nadzoru Finansowego,
mowigcej m.in. o tym, ze banki powinny umozliwi¢ klientom sptate raty kredytu hipotecznego
w walucie, w ktérej kredyt jest rozliczany. O sprawie byto gtosno, bo wielu kredytobiorcéw oburzonych
niekorzystnymi dla nich kursami walut w bankach deklarowata cheé sptaty kredytu bezposrednio
w walucie. Kolejki do kantoréw sie jednak nie ustawiajg, bo z jednej strony banki skutecznie utrudnity
zmiane sposobu splaty (np. znacznie podnoszac cene aneksu niezbednego do takiej zmiany),
a z drugiej kredytobiorcy zrozumieli, ze szukanie najtanszych frankéw dla kilkudziesieciu ziotych

oszczednosci miesiecznie wcale nie jest takie korzystne.

Marcin Krason, Open Finance
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